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OM FORENINGEN
1 § Namn, site och dndamal

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen
Midsommarbuketten, Styrelsen har sitt séte |
Hagersten, Stockholms kommun.

Foreningens andamal ar att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostader fér permanent
boende samt lokaler &t medlemmarna for
nyttjiande utan tidsbegrénsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

2 § Medlemskap och &verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han eller hon
antagits till mediem i féreningen. Forvarvaren ska
ansOka om medlemskap i féreningen pa sétt
styrelsen bestdmmer. Till medlemsanstkan ska
fogas styrkt kopia pa &verlatelsehandling som
ska vara underskriven av kiipare och séijare och
innehalla uppgift om den Ilagenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler
vid byte och gava.

Om  dverlatelsehandlingen  inte  uppfyller
form-kraven ar overlatelsen ogiltig.

Vid upplateise erhalls medlemskap samtidigt med
uppléatelsen.

Styrelsen ska préva frdgan om medlemskap s&
snart som mojligt fran det att ansékan om
medtemskap kom in till fdreningen.

En medlem som upphér  att  vara
bostads-rattshavare ska anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprévning — juridisk person

Foreningen beviljar inte mediemskap for juridisk
person,

4 § Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
Overtar bostadsratt i fdreningens hus. Den som
en bostadsratt har Overgatt till far inte vagras
medlemskap i foreningen om féreningen skéligen
bdr godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
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tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Foreningen har ratt att som underlag for
provningen ta kreditupplysning pa sokanden.

Overlatelsen &r ogiltig om mediemskap inte
beviljas.

5 § Bosiéttningskrav och hembud

Som villkkor fér medlemskap galler att en
forvarvare av bostadsratt till en lagenhet ska
bosatta sig i lagenheten om inte styrelsen
medger annat.

Om bostadsratten ar en lokal, har féreningen ratt
att 16sa den vid dverlatelse. Styrelsen ska i sa fall
ta beslut om detta vid provning av forvarvarens
medlemskap och ska senast en (1) manad fran
mottagandet av ansdékan om medlemskap gora
gallande ldsningsratten hos foérvarvaren samt
eriagga losenbelopp. Vid kép ska lésenbeloppet
uppga till samma belopp som kdpeskillingen. Vid
annan dvergang an kdp ska losenbeloppet uppga
till bostadsratiens marknadsvarde.

6 § Andelsédgande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall
upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring
av  insatsen ska  alltid beslutas av
féreningsstimma i enlighet med
bostadsrattslagen.

8 § Arsavgiftens berikning

Féreningens l6pande verksamhet och avsattning
till stadgeenliga fonder ska finansieras genom att

bostadsrédttshavarna  betalar  arsavgift il
féreningen.

Arsavgifterna férdelas pa
bostadsratislagenheterna i forhallande il

lagenheternas andelstal.

Beslut om  &ndring av  grund for
andelstals-berékning ska fattas av
foreningsstdamma. Om beslutet medfér rubbning
av det inbordes férhallandet mellan andelstalen
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blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande pa stamman rdstat fér beslutet.

| arsavgiften ingaende ersattning for varme och
varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning. For informationsdverforing  kan
ersattning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet.

9 § Overlatelse- och pantsitthingsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas
ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far  uppga il hégst 35 % och
pantsattningsavgiften till hogst 1,5 % av géllande
prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och
pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett &r, beraknas
den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas
som hel méanad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet i
andra hand.

10§  Ovriga avgifter

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for atgarder som fdreningen ska vidta med
anledning av bostadsrétislagen eller annan
forfattning.

11§  Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller Ovriga forpliktelser
betalas 1 ratt tid far féreningen ta ut
drojsmalsridnta enligt réntelagen péa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betaining
sker samt paminnelseavgift enligt lagen om
ersattning for inkassokostnader mm,
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FORENINGSSTAMMA
12§ Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen
senast fore december manads utgang.

13§ Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmala detta senast fére
oktober manads utgang eller den senare tidpunkt
fore kallelsens utfardande som styrelsen kan
komma att besluta.

14§  Extra féreningsstimma

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen
finner skal till det. S&dan féreningsstdmma ska
aven hallas nar det for uppgivet andamal
skriftligen begérs av revisor eller om minst 1/10
av samtliga rdstberattigade skriftligen begéar det
hos styrelsen med angivande av arende som
onskas behandlat pa stamman.

15§ Dagordning

P4 ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Val av stammoordférande

Godkénnande av dagordningen

Anmalan av stdmmoordférandens val av
protokollforare

5. Val av tva ( 2) justerare tillika réstraknare

6. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststallande av rostlangd
8
9.
1

PN~

. Faredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berattelse
0.Beslut om faststédllande av resultat- och
balansrakning
11.Beslut om resultatdisposition
12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer
for ndstkommande verksamhetséar
14.Val av styrelseledamdter och suppleanter
15.Val av revisorer och revisorssuppleant
16.Val av valberedning
17.Av styrelsen till stamman hanskjutna fragoer
samt av foreningsmedlem anmalt drende
18.Avslutande

Pa extra foreningsstdmma ska utdver punkt 1-7
och 18 foérekomma de arenden fér vilken
stamman blivit utlyst.

16§ Kallelse

Kallelse till fbreningsstdmma ska innehalla
uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
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stdmman. Beslut far inte fattas i andra &renden
an de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en foreningsstamma ska utfardas
tidigast sex (6) veckor och senast tvd (2)
veckor fore foreningsstamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att
ett foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det
fattas pa tva stammor, far kallelse till den senare
stamman inte utfardas innan den férsta stAmman
har hallits och i kallelsen till den senare stimman
ska anges vilket beslut den forsta stamman har
fattat. Om en fortsatt féreningsstdmma ska hallas
fyra (4 ) veckor eller senare raknat fran och med
foreningsstammans forsta dag, ska det utfardas
en sarskild kallelse il den fortsatta
foreningsstdmman med iakttagande av samma
tidsregler som om den vore en ny stdmma.

Kallelsen ska vara skriftig och delas ut, eller
sandas med brev med posten eller via e-post, till
varje medlem; medlemmar som innehar en
bostadsratt tillsammans kan f& en gemensam
kallelse. Om medlem uppgivit annan adress ska
kallelsen istdllet skickas fill medlemmen.
Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats
inom féreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

Underlag fér av styrelsen till stamman hanskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
ska bilaggas kallelsen. Vid stadgeandring ska
underlaget innehalla bade gdllande och
foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberattelse ska hallas
tillgangliga enligt 31 § p.4.

17§  Rostratt

Vid foéreningsstdmma har varje medlem en (1)
rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tilsammans endast en
(1) rost. Medlem som innehar flera l&genheter
har ocksé endast en ( 1) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen far utéva sin réstratt.

18§  Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skrifllig daterad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original och
galler hogst ett ( 1) ar fran utfardandet. Ombud
far foretrada hogst en (1) medlem. P&
férenings-stamma far medlem medfora hogst ett
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(1) bitrdde. Bitrédets uppgift &r att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud far endast vara myndig person som ar:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner

eller sambo enligt sambolagen

foraldrar

syskon

barn

annan néarstdende som varaktigt sammanbor

med medlemmen i féreningens hus

e god man, eller fullmaktsgivare enligt lagen
(2017:310) om framtidsfullmakter (vid det
senare fallet géller inte begrénsningen om ett
ar i forsta stycket).

¢ annan medlems stéllfdretradare

Om medlem star under forvaltarskap foretrads
medlemmen av fdrvaltaren. Underarig medlem
féretrads av sin férmyndare.

19§ Raostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening
som fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmans
ordfdrande bitrader. Blankrdst ar inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om
inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas.

Stdmmoordforande eller foreningsstdmma kan
besluta att sluten omrdstning ska genomfdras.
Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid
genomféras pa begaran av rstberéttigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

20§ Jav

En mediem far inte sjalv eller genom ombud
résta i fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betraffande annan, om medlemmen i fraga har
ett vasentligt intresse som kan strida mot
féreningens intresse

Bestdmmelserna i forsta stycket om medlem
tillampas ocksé pa ombud f6r medlem.
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21§ Resultatdisposition

Det &ver- eller underskott som kan uppsta i
féreningens verksamhet bdr balanseras i ny
rakning.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ldgenheternas
insatser.

22§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning
utses for tiden fram till och med nasta ordinarie
foreningsstamma.

Endast en ( 1 ) person per hushéll kan sitta i
valberedningen samtidigt. Hushall med personer i
valberedningen far inte sitta i styrelsen.

Valberedningens uppgift 8r att [dmna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

23§ Stidmmans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den

som stdmmans ordférande utsett. | fraga om

protokollets innehall galler

1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas
protokollet,

2. att stdmmans beslut ska fdras in i protokollet,

3. att om omrostning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare
och justeras av ordféranden och de justerare
som utsetts av stdmman. Protokollet ska senast
inom tre (3) veckor vara justerat och hallas
tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska
férvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION
24§  Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestar av minst fyra (4 ) och héigst sju
( 7 ) ledamdter med hdgst tre ( 3 ) suppleanter.

Endast en ( 1 ) person per hushall kan sitta i
styrelsen samtidigt. Hushall med personer i
styrelsen far inte sitta i valberedningen.

Styrelsen véljs av fdreningsstdmman. Ledamot
och suppleant kan utses foren tid av ett (1) eller
tva(2)ar

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem
aven valjas person som tillhdr medlemmens

STADGAR
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familjehushall och som ar bosatt i féreningens
hus. Stdmma kan dock vélja en ( 1 ) ledamot som
inte uppfyller kraven i féregaende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styreisens sammantraden ska féras protokoll
som justeras av ordféranden och den ylterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande satt och foras |
nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgangliga
endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

27§ Beslutsférhet och réstning

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet narvarande
ledaméter Gverstiger halften av  samtliga
ledamodter, Som styrelsens besiut galler den
mening fér vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrdder. For giltigt
beslut krévs enhillighet nar fér beslutsforhet
minsta antalet ledamdter &r narvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rdstar for
beslutet utgora mer &n en tredjedel ( 1/3 ) av hela
antalet styrelseledamdéter. Suppleanter tjanstgor i
den ordning som ordférande bestammer om inte
annat bestdmts av fdreningsstdmma eller
framgar av styrelsens arbetsordning.

28§ Beslutivissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma. Om ett beslut avseende om-
eller tillbyggnad innebér att medlems lagenhet
forandras ska medlemmens samtycke inhdmtas.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stdmman har rostat
for beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

29§ Firmateckning

Féreningens firma tecknas — férutom av styrelsen
—av minst tva ( 2 ) ledaméter tillsammans.
30§ Jav

Styrelseledamot i féreningen far inte handlagga
frdgor om avtal mellan fdreningen och en juridisk
person som denne ensam eller tillsammans med
nagon annan far foretrada.
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31§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara fér féreningens organisation och
férvaltning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for forvalining av
féreningens angeldgenheter genom  att
avldmna arsredovisning som ska innehalla
beréttelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogéra for
féreningens intdkter och kostnader under aret
{resultatrdkning) och fér dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

3. att senast sex (6) veckor fdre ordinarie
féreningsstamma till revisorerna avidmna
arsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fdre ordinarie
féreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig for
mediemmarna

5. att fora medlems- och lagenhetsférteckningar;
foreningen har ratt att behandla i
férteckningarna ingaende personuppgifter pa
satt som avses i dataskyddsférordningen eller
motsvarande lagstiftning.

32§ Medlems- och lagenhetsforteckning

Féreningen ska féra forteckning dver
bostadsrattsféreningens medlemmar

{ medlemsférteckning ) samt forteckning dver de
lAgenheter som &r upplatna med bostadsratt

( lAgenhetsforteckning ).

Medlemsférteckningen ska innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum fér medlemmens intrade i féreningen,
om detta datum ar senare an den 30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lagenhets beteckning, belagenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund f&r
upplatelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsrétt.

Medlemsfdrteckningen ska hallas tillganglig hos
féreningen fér var och en som vill ta del av den.
Om forteckningen fors med automatiserad
behandling, ska fdreningen ge var och en som
begar det tillfalle att hos foreningen ta del av en
aktuell utskrift eller annan aktuell framstéllning av
frteckningen. Bostadsrattshavare har rétt att pa
begdran f& utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsratt.

STADGAR
for Bostadsrattsfareningen Midsommarbuktetten
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33§ Rakenskapsar

Fdreningens rakenskapsar ar 1 juli till 30 juni.

348§ Revisor

Féreningsstdmma ska valja minst en (1) och
hogst tre (3) revisorer med hogst tva
suppleanter. Till revisor kan aven utses ett
registrerat revisionsbolag och i sa fall behdver
ingen  suppleant utses. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med néasta
ordinarie foreningsstamma. Revisorer behdver
inte vara medlemmar i féreningen och behdver
inte heller vara auktoriserade eller godkanda.

35§ Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till
styrelsen senast tre (3) veckor fore
féreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla det inre av l3genheten i gott skick. Detta
galler aven mark, fdrrad, garage och andra
lagenhetskomplement som  kan ingd i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall

och reparationer av bland annat:

e ytbelaggning pd rummens alla vdggar, golv
och tak j@mte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa
ett fackmassigt satt

e icke barande innervaggar

e glas och bagar i ldgenhetens ytter- och
innerfonster med tillhérande spréjs, persienn,
beslag, gangjarn, handtag, spanjolett,
lasanordning, védringsfilter och tatningslist
samt all maining, dven mellan fénsterbagar.
Motsvarande galler for balkong- eller altanddrr
samt dartill hérande troskel.
Bostadsrattsféreningen  svarar  dock  for
malning av utifran synliga delar av fénster.

e till yiterddrr hérande las inklusive nycklar;
all malning med undantag foér maining av
ytterddrrens utsida; motsvarande galler for
balkong- eller altandérr

e innerddrrar och sakerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer
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e clradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar  bostadsrattshavaren endast  for
malning

e golvwarme, som bostadsratishavaren forsett
lagenheten med

e eldstader, dock inte tillhdrande rékgangar

e varmvattenberedare

e ledningar for vatten och avlopp till de delar
dessa &r atkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens
lAgenhet

e undercentral (sdkringsskap) och déarifran
utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) i
lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag
och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e Dbrandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i
WC svarar bostadsratishavaren darutéver bland
annat aven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler
ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kdék eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren fér all inredning och

utrustning sasom biand annat:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e Kkranar och avstingningsventiler; i frdga om
gasledningar svarar bostadsritishavaren
endast fér malning.

37§  Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar &ven for alla
installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pad grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med
bestammelserna i bostadsréattslagen.

STADGAR
for Bostadsrattsforeningen Midsommarbuktetten
organisationsnummer 769614-1667

39§ Komplement

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar
bostadsrattshavaren endast fér renhallning och
snoskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

40§ Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vatrum ar féreningen skyldig att
aterstalla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till
vid tidpunkten gallande branschregler och ytskikt
ska anbringas till den standard som féreningen
finner lamplig. Om bostadsrattshavaren nskar
hégre standard star bostadsrattshavaren for
mellanskillnaden.

41§ Felanmilan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anméla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar fér i
enlighet med bostadsrattslagen och dessa
stadgar.

Bostadsrattshavaren ar aven skyldig att till
foreningen utan drojsmal anméla férekomst av
ohyra och skadedjur.

42§ Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med
gemensam underhallsdtgérd i huset besiuta om
reparation och byte av inredning och utrustning
avseende de delar av I[dgenheten som
medlemmen svarar for.

43§ Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar
fér lagenhetens skick i sadan utstrdckning ait
annans sakerhet dventyras eller ait det finns risk
for omfattande skador pd annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

44§  Ovriga anordningar

Anordningar som Iluftvdrmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner och annat far sattas
upp  endast efter styrelsens  skriftliga
godkannande. Bostadsrattshavaren svarar fér
skotsel och underhdll av sadana anordningar.
Om det behdvs for husets underhall eller fér att
fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren
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skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sadana anordningar pa egen
bekostnad.

45§  Forandring i ligenhet

Bostadsréattshavaren far foreta fordndringar i
lagenheten.

Foliande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens

tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for
avlopp, varme,

gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation,

4. instaliation eller &ndring av eldstad eller
rokkanal,

eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig féréndring av
lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljcmassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstdnd for en atgard som
innebdar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgéard
endast om den &r till pataglig skada eller
olagenhet for bostadsratisforeningen. Ett tillstand
far férenas med villkor. Om bostadsréattshavaren
ar missndjd med styrelsens beslut far
bostadsrattshavaren begara att

hyresnamnden prévar fragan.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
46§ Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvéanda lagenheten
for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser
som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

47§ Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ar
han skyldig att tillse att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan
vara skadliga for halsan eller annars fGrsamra
deras bostadsmilj0 att de skéligen inte bor talas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter
féreningens ordningsregier.

STADGAR
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Hor till lagenheten mark, férrdd, garage eller
annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och
gott skick aven i fraga om sadant utrymme,

Ohyra far inte foras in i [Agenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarande skyldighet
dven for vad som gors av den som hdor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren,
bostadsrattshavaren upplater bostaden till eller
som uffér arbete for bostadsrattshavarens
rakning.

48§  Tilltradesratt

Foretradare for féreningen har ratt att f4 komma
in i lagenheten nar det behdvs ftr tillsyn eller fér
att utfora arbete som féreningen svarar for eller
har ratt att utféra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade tili Iagenheten, nar foéreningen har ratt till
det, kan styrelsen anstka om sarskild
handréckning hos kronofogdemyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i
andra hand till annan fir sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftigen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansékan
ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den
ska paga, till vem ldgenheten ska upplatas samt
en redogorelse for tidigare
andrahandsupplatelse. Tillstand ska ldmnas om
bostadsréttshavaren har skal fér upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstand lamnas férett (1) ari
taget, darefter maste ny ansékan gdras. Det ar
inte tillatet att regelbundet upplata lagenheten
veckovis eller per dag. Styrelsens beslut kan
dverprdvas av hyresnamnden,

50§ Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det inte medfér men
for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
51§ Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltrétis
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ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betainingsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med

att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det galler
en bostadslagenhet, mer an en vecka
efter forfallodagen eller, nar det galler
en lokal, mer &n tva vardagar efter
férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nédvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dindamal
om fagenheten anvands fér annat
andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for

bostadsrattsféreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och
liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen
for stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens

STADGAR
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ordningsregler,

8. Viagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tillirade till lagenheten nar
bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgtrs,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sadan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dar
brottsligt férfarande ingar till en inte
ovasentlig del elfer anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
erséattning, eller

11. Olovliga atgarder

om bostadsrattshavaren utan
behdvligt tilistAnd utfér en atgard som
anges i § 45 forsta eller andra
stycket.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och
sarskilda bestammeiser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sagas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa
snart som mgjligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 férverkad far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran lagenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
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skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsfdreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betailning av
arsavgift eller avqift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsforeningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne péa grund av
drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har ldmnats
till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar frdga om
en lokal — betalas inom tva veckor
frén det att bostadsrattshavaren har
delgetts underratielse om
mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

4(5)

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och

avgiften har betalats s&

snart det var mdjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgdrs i forsta
instans.

Vad som séags i fOrsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillféllen inte betala avgiften, har
asidosatt sina férpliktelser i s hdg grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av

STADGAR
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den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrattshavaren far heller inte ségas
upp enligt punkt 3, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mgjligt
ansoker om tillstAnd hos hyresnamnden
och far anstkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om
bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet
galler vad som sigs i punkt 7 &ven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats ait
vidta rattelse. TillsAgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialnamnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
tifl socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom

tva manader frAn det att bostadsratisfdreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga
forfarandet

har angefts till 4tal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har
bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt il
uppsagning intill dess att tva

méanader har gatt fran det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet
har avslutats pa nagot annat satt.

52§ Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren  blivit  skild  fran
lagenheten il folid av uppsagning kan
bostadsratten komma att tvangsfirsdljas av
kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.
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OVRIGT
53§ Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus eller pa
féreningens hemsida eller genom utdelning, brev
med posten eller via e-post.

54§  Elektronisk kommunikation

Bostadsrattsféreningen far anvanda elektraniska
hjalpmedel for att skicka kallelser och annan
information till en medlem eller nagon annan
dven nar det i lagen anges att skriftlig information
ska lamnas pa nagot annat satt, om

1. foéreningsstamman har beslutat om det,

2. féreningen har tillfdriitiga rutiner for att
identifiera mottagaren och tiliférlitlig information
om hur han eller hon kan nas, och

3. mottagaren efter en férfrAgan som har skickats
med post har samtyckt till eit sddant forfarande

En mottagare ska anses ha samtyckt till
forfarandet om han eller hon inte har motsatt sig
anvandningen av elektroniska hjalpmedel inom
den tid som har angetts | forfragan enligt forsta
stycket 3. Denna tid ska vara minst tva veckor
fran det att férfragan skickades. Av forfragan ska
det framga att framtida information kan komma
att lamnas med det eller de angivna slagen av
elektroniska hjalpmedel, om inte mottagaren
uttryckligen motséatter sig detta.

Den som har samtyckt till att information 1amnas
med elektroniska hjalpmedel kan nar som helst
aterta sitt samtycke.

55§ Framtida underhall

Inom fdreningen ska bildas fond for planerat
underhéail.

Avsattning till féreningens fond for yttre underhal
sker arligen med belopp som for férsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i enlighet
med féreningens underhallsplan.

Om féreningen inte har en underhallsplan ska det
arligen avséattas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

STADGAR
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56§  Underhallsplan

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér
genomférande av underhall av
bostadsratts-féreningens fastighet samt arligen
budgetera for att sakerstalla att tillréckliga medel
finns for underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet, Styrelsen ska ocksa se ftill att
bostadsratts-foreningens egendom besiktigas i
lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsratts-foreningens underhallsplan, samt
regelbundet uppdatera underhallsplanen.

578§ Upplésning och likvidation

Utan foreningsstdmmas godkannande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom, tomiratt eller
genomféra upplésning eller likvidation av
féreningen.

Om foreningen uppléses eller likvideras ska
behallna tillgangar fillfalla medlemmarna i
forhallande till idgenheternas insatser.

58§ Tillampliga regler

Utover dessa stagar galler aven
bostadsrattslagen, lagen om  ekonomiska
féreningar och o&vrig tillamplig lagstiftning.
Foéreningen kan ha utfardat ordningsregler fér
fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

59§ Stadgedndring

Féreningens stadgar kan andras genom besiut
pa foreningsstdmma. Beslutet ar giltigt om
samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet
ar dven giltigt om det fattas av tva {(2) pa
varandra foljande foéreningsstammor. Den férsta
stdmmans beslut utgdrs av den mening som har
fatt mer an halften av de avgivna résterna eller,
vid lika rostetal, den  mening som
stdmmoordféranden bitrdder, P4 den andra
stdmman kravs att minst tva tredjedelar av de
rostande har rostat fér beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut fireskriva
hégre majoritetskrav.
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